ДОГОВІР

КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ КВАРТИРИ

Місто Київ, <ДАТА ДОГОВОРУ>
Ми: з однієї сторони – Товариство з обмеженою відповідальністю «Компанія з управління активами «Бізнес-Гарант», (Ліцензія НКЦПФР на здійснення професійної діяльності на фондовому ринку – діяльність з управління активами інституційних інвесторів (діяльність з управління активами) від 14.02.2015р., строк дії з 03.03.2012р. необмежений), код платника податків згідно з ЄДРПОУ 38061832, місцезнаходження: 01001, м. Київ, вул. Прорізна (Шевченківський район), буд. № 22, приміщення № 9, яке діє від власного імені в інтересах та за рахунок Пайового закритого недиверсифікованого венчурного інвестиційного фонду «_____», (Реєстраційний код за ЄДРІСІ ______), від імені якого на підставі довіреності, посвідченої _______, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу __________ року за реєстровим № _____, діє представник ____________, яка зареєстрована за адресою: _________________, іменоване далі як «ПРОДАВЕЦЬ», а з другої сторони – <ВЛАСНИК.ПІБ>, <ДАТА_НАРОДЖЕННЯ> року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків <КОД_ПО_ДРФО>, яка зареєстрована за адресою: <ПРОПИСКА>,, іменована далі як «ПОКУПЕЦЬ», а разом надалі - Сторони,
УКЛАЛИ ЦЕЙ ДОГОВІР ПРО ТАКЕ:
1. ПРОДАВЕЦЬ передає належну йому на праві власності, а ПОКУПЕЦЬ приймає у власність квартиру <Номер БТІ>,  в будинку № ____ (_______) на вулиці _______, що у місті Києві, загальною площею <ПЛОЩА БТІ> кв.м., що складається з <Кількість Кімнат>, житловою площею <ЖИТЛОВА ПЛОЩА> кв.м, та зобов’язується сплатити за неї певну грошову суму.
2. Відчужувана квартира належить ПРОДАВЦЮ на праві власності, що підтверджується записом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно від _____ року. Право власності на відчужувану квартиру зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу ______ від ______ року, номер запису про право власності: ______, рішення про державну реєстрацію прав та їх обтяжень від _______, індексний номер: _______, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: ______, ідентифікатор об’єкта в ЄДЕССБ: ________, що підтверджується Інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна, сформованою приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу _____ ________ року, номер інформаційної довідки: __________.
3. Продаж вчинено за <СУМА НАЦ ВАЛ> грн (<СУМА_НАЦ ВАЛ_ТЕКСТ>), без ПДВ, які ПОКУПЕЦЬ сплатив ПРОДАВЦЮ в безготівковій формі шляхом перерахування на банківський рахунок ПРОДАВЦЯ №_______________ в АТ «ОТП Банк», МФО 300528 в день підписання цього Договору.
Після зарахування суми коштів, зазначеної в п. 3 цього Договору, на поточний рахунок Продавця, нотаріального посвідчення та державної реєстрації права власності на квартиру в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно відповідно до вимог чинного законодавства, Сторони не мають одна до одної невиконаних зобов’язань та будь-яких претензій, підтвердження чого є підписаний акт прийому-передачі квартири.
4. Зазначену в цьому договорі ціну продажу ПРОДАВЕЦЬ вважає вигідною для себе, її розмір не пов’язаний зі збігом якихось важких для нього обставин і повністю його задовольняє.
5. ПРОДАВЕЦЬ та ПОКУПЕЦЬ свідчать, що до підписання цього договору вищезазначена квартира оглянута ПОКУПЦЕМ, квартира придатна для проживання, наявних недоліків, перебудов, перепланувань не має, технічні характеристики квартири відповідають її технічному паспорту.
6. Згідно Довідки, виданої Товариством з обмеженою відповідальністю «Компанія з управління активами «БІЗНЕС-ГАРАНТ», яке діє в інтересах та за рахунок пайового закритого недиверсифікованого венчурного інвестиційного фонду «____» від _________ року №_______ балансова вартість квартири, що відчужується становить <СУМА НАЦ ВАЛ> грн. (<СУМА_НАЦ ВАЛ_ТЕКСТ>), без ПДВ.
7. Квартира, яка відчужується, технічно та юридично готова до користування згідно з цим договором (є всі необхідні документи і дозволи, відсутні будь-які дефекти, які можуть затримати або негативно вплинути на користування квартирою і в майбутньому).
8. ПРОДАВЕЦЬ гарантує (та несе відповідальність), що квартира, що продається, на момент укладання цього договору нікому іншому не продана, не подарована, в найм (оренду) не здана, не передана як внесок до статутного фонду (капіталу) юридичної особи, не відчужена іншим способом, не заставлена, в спорі, податковій заставі, під забороною відчуження (арештом) не перебуває, відсутні права неповнолітніх та/або малолітніх осіб на користування квартирою, інших прав щодо квартири у третіх осіб як у межах, так і за межами України немає, та ПРОДАВЕЦЬ гарантує (та несе відповідальність), що зареєстрованих осіб у вищезазначеній квартирі немає.
ПРОДАВЕЦЬ свідчить про відсутність прав малолітніх та неповнолітніх дітей, недієздатних чи обмежено дієздатних осіб на користування відчужуваною квартирою, про що подано відповідну заяву.
9. ПОКУПЕЦЬ свідчить, що на момент укладання цього договору в зареєстрованому шлюбі не перебуває та ні з ким не проживає спільно однією сім’єю./ ПОКУПЕЦЬ стверджує, що укладає цей договір за згодою її чоловіка/його дружини – __________, на купівлю вищезазначеної квартири, справжність підпису на заяві засвідчено приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу ___________ року за реєстровим №___. Ця заява доведена до відома ПРОДАВЦЯ. 
10.  Право власності на квартиру, яка відчужується, виникає у ПОКУПЦЯ з моменту державної реєстрації цього права.

11.  ПРОДАВЕЦЬ несе кримінальну та майнову відповідальність перед ПОКУПЦЕМ за надання для реєстрації договору купівлі-продажу квартири недостовірних відомостей, що стосуються об’єкта продажу.

12.  Сторони свідчать, що вони усі разом і кожен окремо в даний момент ні в якій мірі ні законом чи іншим нормативним актом, ні судовим рішенням, ні іншим способом не обмежені в праві укладати та виконувати цей чи подібні договори. Необхідність дотримання встановлених законодавством процедур і правил не розглядаються сторонами як обмеження права, за умови їх доброчесного і своєчасного виконання.

13.  Якщо після укладення цього договору з’ясується, що яка-небудь із сторін не мала права укладати цей договір і він підлягає припиненню, то така сторона зобов’язана відшкодувати іншій стороні всі витрати, які вона понесла в зв’язку з виконанням цього договору, а також збитки.

14.  ПОКУПЕЦЬ зобов’язується не проводити без згоди експлуатуючої організації, що здійснює обслуговування будинку, у якому знаходиться квартира, будь-які будівельні чи монтажні роботи які можуть призвести до конструктивних змін в квартирі, чи будь-яких робіт на зовнішніх стінах (елементах) будинку, в якому знаходиться квартира. Перед встановленням в квартирі системи кондиціювання повітря (чи будь-яких інших систем чи пристроїв, приладів, обладнання у складі яких є елементи, що кріпляться ззовні на стінах (на фасадах) будинку) ПОКУПЕЦЬ зобов’язаний погодити з відповідною експлуатуючою організацією, що здійснює обслуговування будинку, у якому знаходиться квартира, місце встановлення та схему підключення зовнішніх елементів (блоків) такої системи (пристроїв, приладів, обладнання). ПОКУПЕЦЬ зобов’язується виконувати вимоги цього пункту і після отримання ПОКУПЦЕМ квартири у власність. 

У випадку порушення ПОКУПЦЕМ абзацу 1 цього пункту, ПОКУПЕЦЬ зобов’язаний сплатити ПРОДАВЦЮ штраф, у розмірі грошової суми у гривнях, що є еквівалентом 10 000,00 (десяти тисяч) доларів США за курсом Національного банку України на дату здійснення порушення умов абзацу 1 цього пункту.

15.  Ми, ПРОДАВЕЦЬ та ПОКУПЕЦЬ, однаково розуміємо значення і умови цього правочину та його правові наслідки, підтверджуємо дійсність намірів при його укладанні, а також те, що він не носить характер фіктивного та удаваного.

16. Особи, що є сторонами цього договору, до переліку осіб щодо яких застосовуються санкції, у відомостях, що містяться у рішенні Ради національної безпеки і оборони України від 14 травня 2020 року, введеному в дію Указом Президента України від 14 травня 2020 року №184/2020, відсутні.

17.  Відомості щодо осіб, що є сторонами цього договору у Єдиному реєстрі боржників відсутні.

18.  Сторонам роз’яснено зміст ст. 27 Закону України «Про нотаріат», згідно якої нотаріус не несе відповідальності у разі, якщо особа, яка звернулася до нотаріуса за вчиненням нотаріальної дії: подала неправдиву інформацію щодо будь-якого питання, пов’язаного із вчиненням нотаріальної дії; подала недійсні та/або підроблені документи; не заявила про відсутність чи наявність осіб, прав чи інтересів яких може стосуватися нотаріальна дія, за вчиненням якої звернулася особа.

19. Спори між сторонами вирішуються у встановленому законодавством порядку.

20. Витрати по нотаріальному оформленню цього договору несе ПОКУПЕЦЬ.

21. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування сплачується ПОКУПЦЕМ.

22.  Правові наслідки приховування реальної вартості квартири, ст.ст. 655-684, 687-693, 696-697 Цивільного Кодексу України, ст.ст. 190, 212 Кримінального кодексу України, ст.ст. 59, 60, 65, 74 Сімейного Кодексу України, ст.ст. 6-9, 12, 16 та п.18 ч.1 ст.1 Закону України «Про запобігання та протидію легалізації (відмиванню) доходів, одержаних злочинним шляхом фінансуванню тероризму та фінансуванню розповсюдження зброї масового знищення», Постанову Правління НБУ №148 від 29 грудня 2017 року (зі змінами) ст.12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей», пункт 7 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитками в редакції Постанови Кабінету Міністрів України від 14 січня 2009 року №5 (5-2009-п) зі змінами, затвердженими постановою Кабінету Міністрів України від 25 грудня 2015 року №1127, п.9 ст.1 Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування» Сторонам нотаріусом роз’яснено.

23.  Цей договір складено в двох примірниках, один із яких призначається для зберігання у приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу <ПІБ>., а другий – для ПОКУПЦЯ.

ПІДПИСИ:

      ПРОДАВЕЦЬ                                                                                       ПОКУПЕЦЬ

     ___________________________                                                  ____________________________ 

   /__________________________/                                                 /____________________________/  
Місто Київ, Україна

__________________________ року.

Цей договір посвідчено мною, <ПІБ>, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності. 

Особи громадян, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також правоздатність, дієздатність Товариства з обмеженою відповідальністю «Компанія з управління активами «БІЗНЕС-ГАРАНТ», яке діє в інтересах та за рахунок пайового закритого недиверсифікованого венчурного інвестиційного фонду «_______» та повноваження його представника і належність Товариству з обмеженою відповідальністю «Компанія з управління активами «БІЗНЕС-ГАРАНТ», яке діє в інтересах та за рахунок пайового закритого недиверсифікованого венчурного інвестиційного фонду «_____» відчужуваного майна – квартири перевірено.

Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на квартиру підлягає державній реєстрації у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

Зареєстровано в реєстрі за №_________

ПРИВАТНИЙ НОТАРІУС                                                         
